STRUER KOMMUNE JULI 2017

LOKALPLAN NR. 336

FOR ET OMRADE TIL BLANDET BOLIG- OG ERHVERVS-
FORMAL VED MUNDBERGS ALLE | STRUER

MED TILHORENDE KOMMUNEPLANTILLAG NR. 9



PLANGRUNDLAG

31S17ad0

LOV OM PLANLAGNING

Planloven blev vedtaget af Folketinget den
6.juni 1991 og tradte i kraft den 1. januar
1992.

Planloven samler og erstatter bestem-
melser fra en rekke tidligere planleeg-
ningslove.

Lands- og regionplanloven, kommune-
planloven, lov om ekspropriation til by-
udvikling, by- oglandzoneloven samt (del-
vist) lov om sommerhuse og camping.

Planloven skal bl.a. sikre, at den sam-
menfattende planlegning forener de
samfundsmaessige interesser i arealan-
vendelsen.

KOMMUNEPLAN

Kommuneplanen er en plan for hele kom-
munes udvikling. Planen er desuden en
oversigt over, hvor der skal veere boliger,
erhverv, centre, grenne omrader, veje osv.
Kommuneplanen fastleegger rammerne for
indholdet i de mere detaljerede lokalpla-
ner. Kommuneplanen udarbejdesindenfor
rammerne af en godkendt regionplan.
Byréddet skal arbejde for kommuneplanens
gennemforelse.

Struer Kommunes byrdd har den 25. juni
2013 vedtaget “Kommuneplan 2013-
2024".

KOMMUNEPLANENS RAMMEBESTEM-
MELSER

Kommuneplanen skal indeholde rammer
for, hvad der kan bestemmes i lokalplaner
for de enkelte dele af kommunen.

Rammerne udger sdledes et supplement
til og en uddybning af bestemmelserne i
kommuneplanens hovedstruktur.

LOKALPLAN

Lokalplanen er den detaljerede plan, der
forteeller, hvad der skal ske i de enkelte
omrader i kommunen, f.eks. om arealers
anvendelse, bygningers placering osv.

Kommunen har altid ret og undertiden
pligttilat udarbejde en lokalplan. Kommu-
nen har pligt til at udarbejde en lokalplan,
for der gennemfores storre udstykninger

eller storre bygge- og anlegsarbejder,
herunder storre nedrivninger. Pligten til at
udarbejde lokalplaner skal sikre en sam-
menheengiden kommunale planlegning,
samt borgernes indsigt og indflydelse pa
planleegningen. Lokalplanerne skal udar-
bejdes efter retningslinier givet i kommu-
neplanen, og de skal i gvrigt veere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen.

Kommunen kan bruge sin ret til at udar-
bejde en lokalplan, nar byradet ensker at
inddrage borgerne i de @ndringer, der skal
ske og dermed fd informeret og engageret
borgerne. Byradet kan saledes here bor-
gernes synspunkter, endringsforslag og
gode idéer, inden lokalplanen vedtages
endeligt.

BYPLANVEDTAGT

Byplanvedtegter modsvares efter
kommuneplanlovens ikrafttraeeden af lo-
kalplaner. Eksisterende byplanvedteegter
vil med tiden blive aflest af lokalplaner.

Byplanvedteegter er tinglyst p4 de enkelte
ejendomme.

BY- OG LANDZONE SAMT
SOMMERHUSOMRADE

Byzoner er omrader, som er udlagt til by-
meessig bebyggelse.

Landzoner er omrader, der hovedsageligt
benyttes til landbrug, skovbrug og fiskeri.

Sommerhusomréder er omrader udlagt til
sommerhusbebyggelse.
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[l INDLEDNING

11 LOKALPLANENS BAG-
GRUND

Lokalplanen omfatter et areal pé ca 3.250
m?. Indenfor lokalplanomradet er en
bygning opfert, der har fungeret som
bernehave.

I forbindelse med omstuktureringer pa
det kommunale daginstitutionsomréde,
blevbernehaven lukketisommeren 2016.

Forud for etablering af bernehaven blev
der udarbejdet en lokalplan i 1999, der
gjorde det muligt at opfere en bernehave.

Lokalplanen omfatter bygningen samt et
areal til legeplads syd og ost for bygningen.
Nord for bygningen er et parkeringsareal
udlagt.

Efter lukning af bernehaven er grunden
blevet solgt og ejer ensker mulighed for at
etablere boliger, liberalt erhverv og café/
restaurant i bygningen. Da anvendelsen
onskes eendret, er en ny lokalplan nedven-
dig, idet omradet ikke fortsat vil anvendes
til offentlige formal.

1.2 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at eendre anven-
delse af omradet fra offentlige formal (ber-
nehave) til boligformal med mulighed for
liberale erhverv i tilknytning til boligen.

1.3 LOKALPLANENS OPBYG-
NING

Lokalplanen erinddeltito dele bestdende
af en redegorelse og bestemmelser.

Det er bestemmelserne, der er juridisk
bindende for den enkelte ejendom. Rede-
goarelsen fungerer som den forklarende del
af lokalplanen. I redegorelsen informeres
om hensigten med lokalplanen, de eksi-
sterende forhold i omradet m.m. [ bestem-
melserne fastseettes de konkrete krav til

omradet (sdsom placering af bebyggelse,
maks. hejde, materialer m.m.).

1.4 OFFENTLIGHEDSPERIODE

For at sikre kommunens borgere kendskab
til ogmulighed for indflydelse, fremleegger
byradet et forslag til lokalplan i mindst
otte uger.

Forslag til lokalplan nr. 336 har derfor
veeret fremlagt i offentlig heringi perioden
fra den 5. september til 31. oktober 2017.

LOKALPLAN NR. 336
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EKSISTERENDE FORHOLD

21 OMRADETS AFGRZANSNING

Lokalplanomradet afgreenses som vist med
radt pa kortet pd modstéende side. Lokal-
planen omfatter en bygning pa ca 357 m?
med tilherende parkeringsareal samt en
legeplads. Omradet afgeenses mod nord
af'et centeromrade, mod vest af boliger og
mod vest og syd af et rekreativt omréde.

2.2 OMRADETS STORRELSE
OG ZONEFORHOLD

Omradet ligger i byzone og omfatter ca.
3.370 m®.

2.3 TERRANFORHOLD

Omrédet ligger pa et skranende terreen
med fald ned mod det rekreative omréade
syd og st for lokalplanomradet.

2.4 OMRADETS ANVENDELSE

Omradet ligger ved udarbejdelse af lokal-
planen ubenyttet hen.

¥

Eksisterende bebyggelse langs Mundbergs
Allé

del af omradet

25 EKSISTERENDE BEBYGGELSE

Den eksisterende bygning er opfort i for-
bindelse med etablering af bernehave.
Bygningen er opfert i sortmalet tree, som
er tilpasset til det omkringliggende park-
milje. Bygningen er opfort i to niveaupla-
ner grundet det kuperet terreen, hvorpa
bygningen ligger.

Itilknytningtil bygningen er der opfort to
sekundere bygninger, som har veret an-
vendt til forskelligt legetoj til legepladsen
og et redskabsrum.

P& omradets sydestlige del er der anlagt
en legeplads, og p& den sydvestlige del er
et storre areal med beplantning.

2.6 EKSISTERENDE TEKNISKE
ANLAEG

2.6.1 VEJE OG STIER
Der er adgang til lokalplanomradet fra
Mundbergs Allé.

2.6.2 PARKERING
Der er eksisterende parkeringspladser i
den nordlige del af lokalplanomrédet.

Vejadgang fra Smedegade til Mundbergs
Allé

Eksisterende parkeringsforhol nord for
bebyggelse

LOKALPLAN NR. 336
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ANDEN PLANLAGNING

31 STRUER KOMMUNEPLAN
2013-2024

Lokalplanomrédet er omfattet af ramme-
omrdde 1.0.18 og 1.0.19, som udlaegger
lokalplanomradet til offentlige formal,
hvor det kan etableres henholdsvis offent-
lige institutioner og parkanleg, offentlig
legeplads og friluftsscene m.m.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med rammebestemmelserne, idet lokal-
planens formal er at sikre mulighed for
etablering af boliger, liberalt erhverv og
restaurant. Der er derfor udarbejdet et
kommuneplantilleegi tilknytning til lokal-
planen, der overferer lokalplanomréadet
fra rammeomréade 1.0.18 og 1.0.19 til
rammeomrade 1.C.6.

3.2 LOKALPLANER

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 245.
Den del af lokalplan nr. 245, som er om-
fattet af lokalplan nr. 336, aflyses for de
omrader, som er sammenfaldende.

3.3 KYSTNARHEDSZONEN

Lokalplanomradet ligger indenfor den
kystneere del af byzonen. Byradet vurderer,
at lokalplanens muligheder ikke har en
negativ pavirkning pa oplevelsen af kysten

eller den fysiske adgang til kysten.
3.4 FORURENINGSFORHOLD

Hvis deriforbindelse med bygge- eller an-
leegsarbejde stedes pa en forurening, skal
arbejdet straks standses og forureningen
skal anmeldes til Struer Kommune jf. §
71 (lovbekendtgerelse nr. 282 af 27. marts
2017).

Arbejdet ma forst genoptages fire uger
efter, at regionen har modtaget under-
retning om den konstaterede forurening.

Der gores opmaerksom pé, at i forbindelse
med udvikling af lokalplanomrédet skal
ejer/bygherre sikre, at jordforureningslo-
vens § 72b overholdes (lovbekendtgerelse
nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis grunden er kortlagt p& vidensniveau
1 eller 2, indhentes en tilladelse forinden
et bygge- oganleegsarbejde. Der skal for de

kortlagte arealer ogsa indhentes tilladelse
til endret arealanvendelse. Tilladelsen
indhentes hos Struer Kommunes forud
for arbejdet.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet
jord skal ske i henhold til Jordregulativ for
Struer Kommune. Regulativet kan findes
pa Struer Kommunes hjemmeside: http://
struer.dk/borger/natur-og-miljo/jordfor-
urening

3.5 FORSYNING

3.51 KLOAK

Omrédet er omfattet af kloakplan A12 i
Struer Kommunes spildevandsplan 2015-
2018.

3.5.2 VARME

Lokalplanomrédet er i Varmeplanen ud-
lagt til fjernvarme og forsynes af Struer
Forsyning Fjernvarme A/S.

3.53EL
Omradet forsynes med el fra Struer For-
syning Elnet A/S.

3.5.4 VAND
Lokalplanomradet forsynes af Struer For-
syning Vand A/S.

3.6 SERVITUTGENNEMGANG

Der er foretaget servitutgennemgang.
Servitutgennemgangen har ikke givet
anledning til sletning af servitutter fra
tingbogen.

3.7 MILIOGVURDERING

I henhold til Lov om miljevurdering af
planer og programmer er der foretaget en
screening af lokalplanforslaget for at vur-
dere, hvorvidt gennemforelsen af planen
kan fa veesentlig indvirkning pa miljoet.

Pa baggrund af screeningen har Struer
Byrad besluttet, at der ikke skal gen-
nemfores en egentlig miljgvurdering af
lokalplanen.

Byrédets beslutning samt baggrunden her-
for er uddybet i screeningsbeslutningen,
der har veeret offentliggjort som et bilag til
lokalplanforslaget. Der er ikke indkommet
indsigelser mod Byradets beslutning om,
at der ikke skal foretages miljovurdering

LOKALPLAN NR. 336
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af lokalplanforslaget.

3.71  HABITATDIREKTIVETS BILAG
v

[forbindelse med screeningen er der fore-
taget en vurdering af'lokalplanens pavirk-
ning af arter pa habitatdirektivets bilag IV.
Det er vurderet, at bilag IV-arter ikke vil
blive pavirket negativt ved en realisering
af' lokalplanens muligheder.

3.8 LOKALPLANENS RETS-
VIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og
offentliggorelse af lokalplanen, mé ejen-
domme, der er omfattet af planen ifolge
Lov om planleegning, § 18, kun udstykkes,
bebygges ellerievrigt anvendesioverens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortseette som hidtil. Lokal-
planen medforer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg med videre, der
er indeholdt i planen.

Byrédet kan meddele dispensation til min-
dre veesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudseetning af, at
detikke eendrer den seerlige karakter af det
omrade, der soges skabt (eller fastholdt)
ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fralokalplanen
kan kun gennemfores ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

Byradet har pligt til at dispensere fra kravet
om tilslutning til et kollektivt varmeforsy-
ningsanleeg som betingelse for ibrugtagen
af ny bebyggelse, nar bebyggelse opfores
som lavenergihus.

Lokalplanens juridiske del udgeres alene
af lokalplanens bestemmelser med tilho-
rende kortbilag.

LOKALPLAN NR. 336
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 9

Galdende kommuneplanramme 1.0.18 0g 1.0.19

Kommuneplanramme 1.0.18 og 1.0.19 udleegger lokalplanomrédet til offentlige formal.
Omradets anvendelse er fastlagt til henholdsvis offentlige institutioner og offentlig park-
anleeg, legeplads, friluftscene, osv.

Ny kommuneplanramme 1.C.6

Kommuneplantilleeg nr. 9 til Struer Kommuneplan 2013-2024 overforer hele rammeomrade
1.0.18 og delvis rammeomréade 1.0.19 til nyt rammeomrade 1.C.6

Rammeomrade 1.C.6 daekker et storre areal end ramme 1.0.18, saledes at ramme 1.C.6 er
geeldende for hele matr. nr. 14id. Dette betyder, at afgreensningen for ramme 1.0.19 ogsa
andres.

Indenfor rammeafgreensningen for 1.C.6 skal omradet anvendes til blandet bolig og erhverv.

Omradets anvendelse

Omradet anvendelse fastleegges til blandet bolig og erhverv, som kontorer, servicevirk-
somhed, liberale erhverv, klinikker og café/restaurant samt boliger. Erhverv indenfor
virksomhedsklasse 1-2 ma kun etableres indenfor omradet.

Bebyggelsesprocenten fastseettes til 40 og byggeriets hajde ma ikke overstige 8,5 meter.
Omradets skal indgd som helhed med det omkringliggende parkanleeg. Omradets bebyg-
gelse skal holdes i deempede farver. Det naturlige landskab skal bevares. Dette sikres ved
bevaring af treeer og det naturlige terreen.

Vejadgang til omradet skal ske fra den eksisterende overkersel fra Mundbergs Allé.

Rammebestemmelser

Kommuneplantilleeg nr. 9 fastsetter rammebestemmelser for omrade 1.C.6. Omradet
endrer anvendelsesbestemmelse fra offentligt formal til blandet bolig- og erhvervsformal.

Rammeomrade: 1.C.6

Omradenavn: Mundbergs Allé 1

Overordnet anvendelse: Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse: Indenfor omréadet kan der etableres boliger og kontorer,
klinikker, service-, liberale erhverv og lignende.

Zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal: 2

Maks. bygningshejde: 8,5 meter

LOKALPLAN NR. 336
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BESTEMMELSER

LOKALPLAN NR. 336

FOR ET OMRADE TIL BLANDET BOLIG
OG ERHVERV VED MUNDBERGS ALLE
| STRUER

Iht. Lov om planleegning (lovbekendtgo-
relse nr. 1529 af 23. november 2015 med
senere endringer) fastsettes folgende

bestemmelser for deti§ 2 naeevnte omrade:

§1
1.1

at

at

at

§2

2.1

2.2

§3
3.1

3.2

§4
4.1

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:

sikre omradets anvendelse til bolig-
formal, liberale erhverv samt café/
restaurant,

sikre, at ny bebyggelse fremstar som
en helhed med de landskabelige
omgivelser.

bevare det naturlige landskab.

LOKALPLANENS OMRADE
OG ZONESTATUS

Lokalplanomrédet afgreenses som

vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr. nr. 14id, Struer og en del af
matr. nr. 14ag, Struer.

Lokalplanomradet liggeribyzone og
skal fortsat forblive i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes
til blandet bolig- og erhvervsformal.

Der ma kun indrettes erhvervsvirk-
somhed som liberale erhverv, kon-
torer, klinikker og lignende erhverv.

Det kan etableres en café/restaurant
i bygningen.

UDSTYKNINGER

Yderligere udstykning indenfor
lokalplanens omrade ma kun fore-
tages efter tilladelse fra Struer Kom-
mune.

§5

5.1

5.2

5.3

§ 6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

VEJ- OG STIFORHOLD
SAMT PARKERING

Adgang til omréadet skal fortsat ske
fra Mundbergs Allé ved eksisterende
overkorsel.

Parkeringskal etableresiden nordli-
ge del af lokalplanomradet i direkte
forbindelse med overkerslen.

Vej og parkeringsarealer skal veere
belagt med grus, asfalt, permeabel
asfalt eller anden fast beleegning.

BYGGERIETS OMFANG OG
PLACERING

Bygninger kan opferes i maks. 2 eta-
ger og mé ikke overstige en hojde pa
8,5 meter.

Der kan opferes sekundere byg-
ninger som cykel- og redskabsskure
indenfor omradet.

Sekundere bygninger mé vere
maks. 8,0 m* og have en hojde pa
maks. 3,0 meter.

Bebyggelsesprocenten fastsettes til
40.

Bebyggelse skal placeres inden for
det udlagte byggefelt, se bilag 2.

Sekundere bygninger kan opferes
udenfor det udlagte byggefelt.

Der er udlagt en byggelinie min. 5,0
m fra skel mod syd og ost, som skal
friholdes for al bebyggelse.

BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

Alle bygninger skal fremstd i tree eller
tegl. Dele af facader kan fremstéiglas.

Bygningsfacader skal fremsta i materi-
alernes naturfarve eller sort, gré eller
hvid.

Tage skal udferes i morke materialer
som tagpap, tegl eller metalplader.

Skiltning kan ske pa facade og ved
indkersel til lokalplanomrédet.

Der ma kun skiltes med virksomhe-

LOKALPLAN NR. 336
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7.5

7.6

7.7

§8
8.1

8.2

G 13LIdVM

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

20

dens navn, logo og &bningstider for
de virksomheder, som er beliggende
indenfor lokalplanomréadet. Der mé
ikke skiltes med tilbud og reklamer.

Der skal soges om tilladelse fra Byradet
ved opseetning af alle typer skilte.

Der kan etableres maks. 2 facadeskilte
pr. virksomhed.

Skiltning pa facade skal ske i overens-
stemmelse med bygningens proporti-
oner og arkitektur og skal ske direkte
pafacaden. Facadeskilte mé ikke have
karakter af facadebekleedning.

Facadeskilte ma veere svagt belyst eller
lysende.

Skiltningen ma ikke veere til gene for
trafik eller naboer.

UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer skal henligge
med grees, anden beplantning eller
fast beleegning.

Der maé foretages terreenregulerin-
ger pd maks. +/- 0,5 meter.

Ubebyggede arealer kan benyttes til
udendersservering i tilknytning til
café.

Udendersoplag skal ske bag teet
hegn.

Der kan etableres maks. 1 hen-
visningsskilt i forbindelse med
overkersel til omradet. Skiltet skal
placeres ved overkersel fra Smede-
gade til Mundbergs Allé. Skiltet ma
ikke genere oversigtsforhold.

Skiltet skal fungere som feellesskilt
for de virksomheder, som er belig-
gende indenfor lokalplanomradet.

Henvisningsskiltet ma have en bred-
de pa 1,0 meter og en hojde p&d maks.
1,5 meter.

Henvisningsskiltet mé ikke veere
lysende eller belyst.

LOKALPLAN NR. 336

8.8

8.9

§9

9.1

Der ma ikke opstilles flag og banne-
re, som fungerer som skiltning.

Eksisterende treeer ma ikke faeldes.
[ tilfeelde af sygdom, eller hvis de
er til fare for omgivelserne, ma de
feeldes, hvis de erstattes af nye treeer
af samme art.

TEKNISKE INSTALLATIO-
NER

Der md pd omrédet opstilles de ned-
vendige tekniske installationer sa-
som transformerstationer m.m., nar
disse indpassesiomréadets karakter.
Dette skal ske ved eksempelvis ind-
hegning med heekbeplantning eller
espalier eller i visuel ssmmenhaeng
med bebyggelse.

§ 10 OPHAVELSE AF SERVI-

10.1

10.2

§MN

111

TUTTER OG LOKALPLA-
NER

Med lokalplanens ikrafttreeden af-
lyses ingen servitutter i medfer af
planlovens § 15, stk. 2, nr. 16.

Private tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af lokalplanen.

Ved den offentlige bekendtgerelse
af vedtagelse af lokalplan nr. 336
opheaveslokalplan nr. 245, vedtaget
den 23. marts 1999, for de omrader,
som er sammenfaldende.

TILLADELSER ELLER
DISPENSATIONER FRA AN-
DRE MYNDIGHEDER

Findes der under jordarbejdet spor
af fortidsminder, skal arbejdet
standses i det omfang, det berorer
fortidsmindet, og fundet skal straks
anmeldes til Holstebro Museum.



VEDTAGELSESPATEGNING

Forslaget vedtaget til offentlig fremleeggelse.

Struer Byrad, den 29. august 2017

Mads Jakobsen Mads Gammelmark
Borgmester Kommunaldirektor
I henhold til § 27 i Lov om planleegning vedtages foranstdende endeligt. %
. n
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. SCREENINGSBESLUTNING

[ henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer skal der foretagtes en mil-
jovurdering af planer og programmer, hvis gennemforelse kan f& veesentlig indvirkning
pa miljoet.

For at vurdere om planen eller programmet skal miljovurderes, foretages der en
screening af den pagaeldende plan eller program. Screeningen er en indledende under-
sogelse, der ved henholdsvis interne og eksterne undersogelser danner grundlag for at
kunne beslutte, hvorvidt der er tale om veesentlige miljgpavirkninger, og der saledes skal
foretages en egentlig miljovurdering.

Struer Kommune har i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer
screenet ovenstdende lokalplan i forhold til lovens bilag 2.

Pa baggrund af screeningen vurderes det, at planen ikke er omfattet af krav om miljevur-
dering.
Planen er ikke omfattet af lovens bilag 3 eller 4 (§3, stk. 1, nr. 1).

Planen fastleegger rammer for fremtidige anleegstilladelser, men planen antages dog ikke
at fa veesentlig indvirkning pa miljeet (§3, stk. 1, nr. 3) fordi:

- Omrédet er et mindre afgreenset omrade, som allerede er et udbygget omrade.
Der fastseettes i lokalplanen bestemmelser til fremtidig anvendelse og bebyggel-
se.

- Omréadet ligger i teet forbindelse med et rekreativt omrade i Struer. Lokalplanen
sikrer, at omrédet indgdr i en helhed med det omkringliggende grenne omrade.

- Planens anvendelsesmuligheder er i overensstemmelse med kommuneplantil-
legnr. 9.

Planens vurderes heller ikke at have en veesentlig pavirkning pa et naturbeskyttelsesom-
rade (Natura 2000) (§3, stk. 1, nr. 2)

Struer Byrdd den 29. august 2017

Mads Jakobsen Mads Gammelmark

Borgmester Kommunaldirektor
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