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Landzonetilladelse til opfarelse af enfamiliehus beliggende Tambogade
6, 7790 Thyholm

Struer Kommune har den 21. august 2017 modtaget ansggning om landzone-
tilladelse til opfarelse af enfamiliehus pa matr.nr. 16b, Hellergd By, Sgnd-

bjerg beliggende Tambogade 6, 7790. Det ansggte findes pa nedenstaende DATO
kort. 30-11-2017
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Struer Kommune bruger it i sagsbehandlingen. Derfor skal kommunen falge persondataloven og gere dig opmeerksom pé
dine rettigheder efter denne lov: Nar kommunen indsamler og/eller behandler personoplysninger om dig, har du ret til at
fa indsigt i disse oplysninger og gere indsigelse, hvis oplysningerne er forkerte. Kommunen skal slette/&endre forkerte
oplysninger. Vil du vide mere om persondataloven, kan du leese en udfarlig vejledning pa Datatilsynets hjemmeside:
www.datatilsynet.dk
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Enfamiliehuset gnskes opfart som erstatning for eksisterende bolig, som
nedrives. Der sgges om tilladelse til at opfere den nye bolig med en ny pla-
cering, hvor huset gnskes trukket vaek fra vejen. Den nuveerende bolig er pla-
ceret ud mod vejen.

Den eksisterende bolig er i to etager (ca. 5 meter hgj) og har et samlet bolig-
areal pa 147 m?. Den ansggte bygning gnskes tilsvarende i to etager (7,3 me-
ter hgj), hvor boligen har et samlet boligareal pa 285,5 m?. Det ansggte byg-
geri gnskes opfart med treebeklaedning.

Der sgges yderligere om tilladelse til at regulere terraenet pa den pagaldende
matrikel. Terreenreguleringen gnskes foretaget i op til 1,01 meter, fordelt
over matriklen som anvist pa ovenstaende kort.

Sagen har veeret i partshgring af to omgange, hvor der i hver af de to hgrin-

ger er indkommet et hgringssvar. Efter den farste haringsperiode er der sket
endringer i projektet, og det har veeret Struer Kommunes vurdering, at &n-

dringerne er af sa vaesentlig grad, at &ndringerne har kreevet en ny partshg-

ring.

Afgarelse
Der gives hermed tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til det ansggte.

Tilladelsen gives pa fglgende vilkar:
o Der skal i projektet tages hgjde for, og sikres mod, at der ikke fares
overfladevand vand via terraenreguleringen ned pa nabomatriklerne.

Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristen pa 4 uger er udlgbet. Der gares
yderligere opmaerksom pa, at tilladelsen bortfalder automatisk, hvis den ikke
er udnyttet inden 5 ar fra dags dato.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa www.struer.dk torsdag den 30. november
2017.

Begrundelse

Landzonebestemmelserne har blandt andet til formal at hindre spredt og
uplanlagt bebyggelse i det abne land samt at varetage landskabelige interes-
ser.

Det ansggte byggeri gnskes opfart indenfor landsbyafgraensning og ramme-
omrade 12L.3, som er udlagt til boligformal. Byggeriet opfares i to etager og
overholder den i rammen anfgrte maks. hgjde pa 8,5 meter.

Byggeriet har veeret udsendt i parthgring af to omgange. Der er i begge hg-
ringsperioder indkommet ét hagringssvar. Der leegges i begge svar veegt pa, at
byggeriet vil pavirke indsigt og udsigt negativt. Efter farste hgringsperiode
modtager Struer Kommune information om, at placeringen af det gnskede
byggeri @ndres, hvor huset flyttes tattere pa vejen. Svaret pa den nye parts-
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haring indeholder yderligere en bemarkning om, at den foreslaede nye pla-
cering kun forekommer at vaere lidt mindre generende end det oprindelige
forslag til bebyggelse.

Det er Struer Kommunes vurdering, at den nye placering forekommer min-
dre generende og dermed er en forbedring i forhold til den oprindelige place-
ring. | mellem byggeriet og nabomatriklen er der i forvejen hgj bevoksning
som mindsker udsigten, og det er Struer Kommunes vurdering, at hensyn til
nabos frie udsigt alene ikke er grund til afslag pa en landzonetilladelse.

Terraenet skraner fra vejen (hgjeste punkt) mod vandkanten, og den ansggte
terraenregulering gnskes for, at bygge huset i vejniveau og dermed mindske
risikoen for oversvemmelse i fremtiden. Det er Struer Kommunes vurdering,
at den ansggte terreenregulering vil se naturlig ud fra vejen, da reguleringen
er en forleengelse af vejens niveau. Langs de andre sider foretages regulerin-
gen med en mindre haeldning med afrundede hjgrner, som vurderes at veere
af underordnet betydning for landskabet.

Det ansggte opfares og etableres udenfor beskyttede naturomrader. Fra det
ansggte er der knap 200 meter til neermeste internationale naturbeskyttelses-
omrade (Natura 2000) og ca. 30 meter fra omrade beskyttet efter naturbe-
skyttelseslovens § 3. Byggeriet vurderes ikke at have nogen negativ effekt
herpa. Struer Komme har ikke kendskab til beskyttede arter efter Habitatdi-
rektivets bilag 1V, som vurderes at kunne blive bergrt af byggeriet.

Byggeri og terreenregulering foretages udenfor omrade omfattet af strandbe-
skyttelseslinjen, men indenfor kystnaerhedszonen. Omradet ligger dog uden-
for den del af kystnaerhedszonen, som Struer Kommune har udpeget kyst-
zone friholdt fra bebyggelse. Pa baggrund af dette, og da byggeriet gnskes
opfart i et omrade omfattet af landsbyafgreensning samt opfares i tilknytning
til bymaessig bebyggelse, vurderes det, at det ansggte byggeri samlet set ikke
er i strid med de interesser, der varetages igennem planloven.

Byggetilladelse
Ver opmarksom pa, at det ansggte byggeri ogsa kraever en byggetilladelse,
som farst kan opnas 4 uger efter, at klagefristen pa 4 uger er udlgbet.

Klage- og segsmalsvejledning
Afggrelsen kan efter planlovens kapitel 14 paklages til Planklagenavnet.

Afgarelsen efter planloven kan paklages af:
e Ansgger og ejer samt enhver med en retlig interesse i sagens udfald.

e Landsdakkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelse af natur og milja eller varetagelse af veesentlige bru-
gerinteresser inden for arealanvendelsen.

Klage skal indsendes til Planklagenavnet via klageportalen sammen med
eventuelle bemarkninger og sagsakter. Klageportalen findes gennem
www.borger.dk eller www.virk.dk.
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Yderligere vejledning om pris, sagsbehandlingstid mv. kan findes pa Plan-
klagenavnets hjemmeside: http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgerelsen of-
fentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen.
Eventuel klage over afggrelsen skal veere fremsendt senest torsdag den 28.
december 2017 KI. 23.59.

Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen
til den falgende hverdag.

Hvis afgarelsen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden seks ma-
neder fra modtagelse af afggrelsen, jf. planlovens § 62, stk. 1.

Ansgger Vil fa besked, hvis andre klager over afgarelsen.

Med venlig hilsen

Iben Bang Nielsen

Kopi af dette brev er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening: e-mail: dnstruer-sager@dn.dk
DOF’s lokalgruppe: e-mail: struer@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening: e-mail: natur@dof.dk

Frands Jensen, Jagtforeningerne i Struer Kommune, Tjgrnevej 29, Serup,
7790 Thyholm: e-mail: frands.jensen@altiboxmail.dk
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